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Sissejuhatus

Kiesoleva keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu koostas LEMMA OU (reg
nr 11453673) Ehitustrust AS tellimusel. T66 vastutav koostaja oli keskkonnaekspert Mihkel
Vaarik. To0s osales Piret Toonpere (litsent KMH 00153).

KSH eelhindamise koostamisel on ldahtutud planeerimisseadusest (PlanS), keskkonnamdju
hindamise ja juhtimissiisteemi seadusest (KeHJS), KeHJS alusel Vabariigi Valitsuse 29.08.2005
maarusega nr 224 kehtestatud ,, Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamaju
hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelust” (edaspidi VV maarus) ja juhendist
»Keskkonnamadju strateegilise hindamise eelhindamise metoodika tapsustamine”. Samuti on
t66 koostamisel arvestatud Keskkonnaministeeriumi tellimusel koostatud toodega
»KMH/KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura eelhindamine” ja
,Keskkonnamdju strateegilise hindamise menetluse labiviimise juhend. Planeerimisseaduse
kohane menetlus”. Samuti on ldahtutud juhendist: Peterson, K., Kutsar, R., Metspalu, P.,
Vahtrus, S. ja Kalle, H. 2017. Keskkonnam®ju strateegilise hindamise kadsiraamat.

Eelhinnangu andmisel |ahtuti Eesti Vabariigi seadustest, samuti Tartu Vallavolikogu poolt
kehtestatud asjakohaste dokumentide nduetest. Eelhinnangu sisus l|ahtuti eksperdi
erialastest teadmistest ja kogemustest vdimalike oluliste negatiivsete keskkonnamdjude
esinemise kohta.

T66 eesmargiks oli selgitada, kas Tartu vallas Raadi alevis P6hjaringi tn 4, Pohjaringi tn 6,
Rehepapi tn 3 ja Rehepapi tn 5 maaiiksuste detailplaneeringu (DP) koostamisel on vajalik
keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) labiviimine voi mitte.

Lopliku otsuse KSH algatamise vajalikkuse osas peab tegema kohalik omavalitsus (antud
juhul Tartu Vallavalitsus lldplaneeringuga kooskodlas oleva detailplaneeringu korral). KSH
vajalikkuse kohta tuleb DP algatamisotsuse eeln6u pohjal kiisida seisukohta kaigilt
asjaomastelt asutustelt vastavalt KeHJS § 33 IGikele 6.
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1 Kavandatava tegevuse kirjeldus

KSH eelhinnangu koostamisel on Idhtutud maaiiksuste omanike P&hjaringi OU ja Aida Arendus
OU poolt 29.09.2022 Tartu Vallavalitsusele esitatud DP algatamise taotlusest ja DP
eskiislahendusest.

DP koostamise eesmargiks on Raadi alevis PAhjaringi tn 4, PGhjaringi tn 6, Rehepapi tn 3 ja
Rehepapi tn 5 maaliksuste maakasutuse sihtotstarbe muutmine, jagamine korterelemu
kruntideks ja kruntidele ehitusGiguse madramine ldahtuvalt Pd&hjaringi elamukvartali
planeeringuvdistluse voidutdost (margusonaga 8+1).

Lisaks maaratakse tehnovorkude asukohad, haljastuse ja heakorrastuse pdhimdotted,
liikluskorralduse ja servituutide vajadus jms planeerimisseaduses loetletud asjakohased DP
ulesanded.

Korterelamu kruntide suurus on vahemikus ca 3500...8000 m?, transpordimaa (tanavad)
kruntide suurused selguvad DP koostamise kaigus.

Juurdepaas DP alale kavandatakse kagu suunast kavandatavalt P6hjaringi tanavalt (P6hjaringi
tanav L1), mis tuleb vélja ehitada kuni Keskuse teeni.

DP ala koosneb maaiiksustest PShjaringi tn 4 (kat. tunnus 79401:001:0262), P&hjaringi tn 6
(79401:001:0263), Rehepapi tn 3 (79401:001:0266), Rehepapi tn 5 (79401:001:0267), mille
maakasutuse sihtotstarve on drimaa 80% ja thiskondlike ehitiste maa 20%. Lisaks on haaratud
alasse Pdhjaringi tn L1 (kat. tunnus 79401:001:0257) ja osa Keskuse tee 8 (79401:006:1412)
maaliksusest (sihtotstarve drimaa 70%, transpordimaa 20%, Uhiskondlike ehitiste maa 10%)
Pdhjaringi tanava jaoks.

DP alal olemasolevad hooned puuduvad. Ala piirneb I6unast P6hjaringi tn 2 (79601:001:0561)
ja Rehepapi tn 1 (79601:001:0564) maaiksustega, idast Keskuse tee 8 maaliksusega,
lddnest Rehepapi tdanav L1 maalksusega (vdlja ehitamata tdnav) ning pdOhjast ja kirdest
Rehevarava tn 3 (maatulundusmaa 100%) maatksusega.
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Joonis 1. Viljavote Péhjaringi elamukvartali planeeringuvdistluse véidutddst.
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Joonis 2. Viljavéte DP algatamiseelsest eskiislahendusest.
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2 KSH vajadus lahtuvalt éigusaktidest

Lahtudes Planeerimisseaduse (PlanS) § 1 I6ikest 3 kohaldatakse planeeringu koostamise
kaigus ldbiviidavale keskkonnamdju strateegilisele hindamisele PlanS-st tulenevaid
menetlusndudeid. Vastavalt PlanS § 124 Idikele 5 on KSH kohustuslik detailplaneeringu
koostamisel, kui planeering on aluseks KeHJS § 6 Idike 1 kohasele tegevusele. Antud juhul
detailplaneeringuga kavandatav tegevus (kortermajade rajamine) ei kuulu KeHJS § 6 16ike
1 ehk olulise keskkonnamdjuga tegevuse alla.

Vastavalt KeHJS-le on keskkonnamdju oluline, kui see vdib eeldatavalt lletada mdjuala
keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas p66rdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese
tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.

PlanS § 124 Idike 6 alusel on KSH eelhinnang ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
kaalumine alati vajalik § 142 nimetatud detailplaneeringu (lldplaneeringut muutev)
koostamisel. KSH algatamist ja algatamata jatmist reguleerib planeeringute puhul
samaaegselt koosmdjus KeHJS, mille § 33 I6ike 2 jargi tuleb KSH algatamise vajadust kaaluda
ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse § 142
18ike 1 punktis 1 vdi 3 satestatud juhul (samuti UP muutmine). Kui detailplaneering on
kehtivat Gldplaneeringut muutev, tuleb alati labi viia KSH vajaduse eelhindamine. Antud juhul
ei ole tegemist kehtivat Tartu valla UP-d muutva detailplaneeringuga.

Detailplaneeringuga lubatakse alale ehitada kortermajade rajoon, mille puhul KSH
eelhinnangu koostamise vajadus voib tuleneda KeHJS § 6 16ike 2 punktist 10, mille jargi
peab otsustaja andma eelhinnangu selle kohta, kas infrastruktuuri ehitamise voi
kasutamise valdkondade tegevusel on oluline keskkonnamoju.

KeHJS alusel kehtestatud VV 29.08.2005 maaruses nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb anda keskkonnamoju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelus”
on § 13 (infrastruktuuri ehitamine) tapsustatud, et keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang tuleb anda infrastruktuuri ehitamise valdkonda kuuluvate jargmiste tegevuste
korral, milleks on naditeks keskkonnamodju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 6 l6ikes 1 ning maaruses nimetamata juhul Gihisveevargi ja -kanalisatsiooni, bussi-
ja autoparkide, elurajooni, staadioni, haigla, llikooli, vangla, kaubanduskeskuse ning
muude samalaadsete projektide arendamine.

KSH vajaduse kaalutlemine on igal voimalikul ja asjakohasel juhul kohaliku omavalitsuse digus
ja kohustus ning eelhinnangu voib vajaduse korral alati preventatiivselt teha, viidates
vastavalt maaruse nr 224 § 16 (muud juhud), kus on nimetatud muu maaruses nimetamata
tegevus, mis voib esialgsel hinnangul kaasa tuua olulise keskkonnamaju.

KSH eelhinnangu andmisel lahtutakse KeHJS § 33 Idigete 3-5 kriteeriumidest, kusjuures
hinnata tuleb kdikide (oluliste) kriteeriumide alusel, milline mdju voib DP-ga kavandatava
tegevusega kaasneda.

Eelhindamine ei I16ppe KSH eelhinnangu koostamisega, vaid vajalik on ka asjaomaste
asutustega konsulteerimine. Eelhindamise etapis konsulteerimine vastavalt KeHJS § 33 I1Gikele
6 on KSH protsessis esimene asjaomaste asutuste kaasamine. Asjaomased asutused igal
konkreetsel juhul maaratleb planeeringu koostamise algataja (vOi korraldaja). Asjaomaste
asutuste loetelu soltub sellest, millised mdjud tegevusega kaasnevad. Asutuste hulka kuulub
alati Keskkonnaamet (KeA).
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3 Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

3.1 Tartu Maakonnaplaneering 2030+

Tartu maakonnaplaneering 2030+ on kehtestatud riigihalduse ministri 27.02.2019 kaskkirjaga
nr 1.1-4/29 Tartu maakonnas NGo, Kambja, Kastre, Luunja valdades, Tartu linnas, Tartu valla
ja Peipsidare valla osadel ning P6lva maakonnas Rapina valla osal.

Planeeringul on kaks suurt eesmarki: maakonna ruumilise arengu pohimstete ja
suundumuste maaratlemine ning riiklike ja kohalike ruumilise arengu vajaduste ja huvide
tasakaalustamine. Kehtestatud maakonnaplaneering on valdade ja linna Uldplaneeringute
koostamise aluseks.

Maakonnaplaneeringiu jargi moodustab Tartu linn koos Umbruse tiheasumitega Tartumaal
suurima ja olulisima Tartu linnapiirkonna, mille arengut tuleb suunata kogu ala tervikuna
holmava uldplaneeringuga.

Maakonnaplaneering ndeb asustuse arengualadena tiheasumeid. Asustuse arenguala on
piisavat hoonestustihedust, elanike arvu, tehnovorke, ldhiaja arenguks mdistlikku reservi
ning muid eeldusi eviv piiritletud ala loomaks eeldused kasutajasdbraliku ning turvalise
elukeskkonna ja kogukondlikke vaartusi kandva ruumilise struktuuri kujunemiseks ja
sailimiseks ning esteetilise miljoé arenguks. Sellistel aladel lahendatakse ehitatud keskkond
logistiliselt, sotsiaalselt, elukeskkondlikult, esteetiliselt ja majanduslikult optimaalsete
asustuse arengualadena ja kohase ruumimudeliga.

Detailplaneering ei ole vastuolus Tartu maakonnaplaneeringuga 2030+.

3.2 Tartu valla iildplaneering

Tartu valla iildplaneering 2030 on kehtestatud Tartu Vallavolikogu 15.06.2022 otsusega nr
43. Uldplaneering on koostatud kogu valla territooriumile kuni 20 aasta perspektiivis.

Uldplaneeringus on méairatud valla ruumilise arengu ildised suundumused, maa-alade ja
veekogude Uldised kasutustingimused, piirkondade Uldised ehitus- ja haljastustingimused,
transpordivorgustik, miljoovaartuslike alade, rohevorgustiku, vaartusliku péllumajandusmaa
ja maastike kaitse- ja kasutustingimused, kdrgveepiirist tulenevad kitsendused, asustuse
arengualad.

Valla huvi on luua |abi motestatud ruumiplaneerimise véimalused arenguks, et kindlustada
elanikele elu- ja tookohad, teenindus ja hea elukeskkond.
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- Segahoonestatav arenguala

- Kaubandus-, teemundus- ja biiroohoone maa-ala

Joonis 3. Vidljavéte Tartu valla lildplaneeringu maakasutuse kaardist.

Tartu valla UP kaardi jirgi asub ala segahoonestataval arengualal (S), mis on tihistatud
roosa varviga. Maa-ala iseloomustab mitmekesine hoonestus ja funktsionaalsus, sh
Uildkasutatava avaliku ruumi olemasolu.

Segahoonestatava arenguala planeerimisel tuleb lahtuda jargnevast:

1. maa-ala tuleb arendada mitmekesiselt, hdlmates erinevaid funktsioone. See tdhendab, et
tapsemal planeerimisel tuleb kavandada alale nii elamuid, kaubandus-, teenindus- ja/voi
biiroohooneid, lildkasutatavaid alasid. Uldkasutatavad alad peavad sisaldama nii haljasalasid
ja/vGi parke ja/voi taskuparke ja/voi manguvaljakuid vm tegevusplatse;

2. alale vdib planeerida thiskondlikke hooneid;
3. alale voib planeerida keskkonnasaastlike ja -sObralike ettevotteid (st tootmine);

4. erineva kasutusotstarbega hoonete mahud peavad harmoneeruma Umbrusega ning
arhitektuursed lahendused olema esteetilised;

5. arvestada tuleb avaliku ruumi ja haljastuse kujundamise péhimdtetega;

6. Raadi terviklik ja tihe linnaline keskkond on ala (kaardirakenduses vastavalt tahistatud), kus
tuleb iga kord kaaluda idee- ja/vdi arhitektuurivdistluse korraldamise (v6i muu vistlusvormi
kasutamise) vajadust. Idee- ja/vOi arhitektuurivGistluse korraldamine otsustatakse
projekteerimistingimuste vdi detailplaneeringu menetlemise kaigus. Idee- ja/voi
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arhitektuurivoistluse kaigus on lubatud linnaruumiliselt pGhjendatud erisused tingimuste osas
(mis on maaratud juhtotstarvete 10ikes), kui need aitavad kaasa eesmargi saavutamisele.

Tingimused avaliku ruumi loomiseks ja haljastuse kujundamiseks tiheasustusega ja
kompaktse hoonestusega aladel on toodud UP seletuskirja peatiikis 6.1. Keskkonna
kujundamisel ja hooldamisel kasutada turvatunnet loovaid votteid:

a. tagada kvaliteetse avalikult kasutatava ruumi olemasolu, arvestades nii liikuvuslahenduste
kui valiruumi planeerimisel erinevate sihtriihmade ja vanusegruppide vajadustega. Arvestada
tuleb ka erivajadustega inimestega ehk lahtuda planeerimisel universaaldisaini pdhimdottest;
b. valgustada olulisemad kaiguteed, puhkealade kergliiklusteed ja liikumisrajad, parklad,
Uhiskondlike hoonete Gmbrus, bussipeatused, puhkealad ja manguvaljakud;

c. hoida uldkasutatav avalik ruum korras;
d. kasutada kujundust, mis loob ja r6hutab omanditunnet;

e. kasutada materjalide Gleminekut ja haljastust, et tdhistada avaliku ja mitteavaliku ruumi
vahelist piiri;

f. rakendada liikluse rahustamise meetmeid. Meetmed peavad tagavad Uhtlase liikluse, mida
iseloomustab madal miratase.

Eraldi on valja toodud tingimused Raadi ehitatavas elu- ja ettevotluspiirkonnas:

a. rajada haljasalaga (H) aaristatud kergliiklusteede darde manguvaljakuid ja/voi taskuparke
300-400 m vahemaa tagant, mis pakuksid piisavalt tegevust erinevatele sihtrihmadele;

b. taskupargid peavad véimaldama nii aktiivset kui passiivset kasutust. Taskupargid kujundada
loova maastikuarhitektuuriga;

c. spordirajatisi tuleb rajada suurematele avalikele rohealadele ja kergliiklusteede
olulisematele trajektooridele, soovitavalt 500—600 m raadiuses elukohast;

d. kavandada stardi- ja ruleerimisradade vaheline ala selliselt, et metsastunud ala sailiks
vOimalikult suures ulatuses looduslikuna. Metsaalasse rajada jalgteid, laudteid jms
liikumisradu;

e. kavandada haljaslahendused stardi- ja ruleerimisradade &arde, et luua meeldiv,
inimmootmeline keskkond;

f. plahvatusvallidele luua loovad maastikulahendused, mis lubavad kultuuriliselt vaartuslikke
vorme kasutada ja tekitavad uut elamuslikku valiruumi ja vaatekohti nii elanikele kui
kiilastajatele.

Detailplaneering ei ole PlanS § 142 tihenduses kehtivat UP maakasutuse juhtotstarvet
muutev.
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3.3 Kehtivad detailplaneeringud
Alal kehtib hetkel J6hvi - Tartu - Valga maantee, Tartu - Vahi maantee ja Vana - Narva maantee
vahelise ala detailplaneeringu | etapp?, mille jargi on alal tegemist d&rimaaga.

Riigihalduse ministri 27.06.2022 maarusega nr 30 kehtestati uued Tartu valla asustusiiksuste
lahkmejooned ning uued asustusiiksused, mille tulemusel asub planeeringuala Raadi alevis.

Joonis 4. Viljavote JGhvi - Tartu - Valga maantee, Tartu - Vahi maantee ja Vana - Narva maantee
vahelise ala detailplaneeringu | etapi maakasutuse kaardist.

Uue DP kehtestamisega muutuvad varasemad detailplaneeringud kehtetuks.

1 http://gis.tartuvald.ee/dokumendid/Detailplaneeringud/DP 2007 18/
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Tartu vallas Raadi alevis P&hjaringi tn 4, PShjaringi tn 6, Rehepapi tn 3 ja Rehepapi tn 5 DP
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang

4 Mojutatav keskkond

Eelhindamise objektiks on Tartu vallas Raadi aleviku tiheasustusalal JGhvi - Tartu — Valga tee
ja  Tartu-Korvekila tee vahelisel alal asuvate maalksuste detailplaneeringu
algatamisettepanek.

Riikliku ehitisregistri andmetel alal hooned puuduvad.

Tegemist ei ole vaartusliku pdllumaaga ning https://kls.pria.ee/kaart/alusel ei ole enam
tegemist registeeritud ja aktiivses kasutuses p&llumassiiviga.

Piirkond jaab Ugandi lavamaa keskossa. Maapinna abs. kdrgused on vahemikus 54,00...55,00
meetrit. Looduslikest mineraalpinnastest levib alal peamiselt moreenpinnased — saviméll ja
kruusaga saviméll2. Kohati vdib esineda ka saviméll-moreeni sisese kihina jadjdelist mollikat
peenliiva. Aluspohjalistest kihtidest leidub ka savimolli, moéllikat peenliiva, murenenud
liivakivi ja liivakivi. Geoloogiline ehirus tapsustub ala ehitusgeoloogiliste uuringute kdigus.

Olulised maakasutuse piirangud ja kitsendused alal puuduvad.

Rehevaravaitni3’

Rehepapitn'5

£
&
’\\\.
=

Aﬁ Rohjaringitni6

Rehepabitanay 1)

> 4

Poryanhol T Raadi

Keskuse tee 8’
Rehepapitn1

~d

2ohjaring| tnd
Meskuse teel1d)

2 pdhjaringi tn. 2 tootmis- ja laohoone ehitusgeoloogilise uuringu aruanne, OU Rakendusgeoloogia, 2021
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Tartu vallas Raadi alevis Pohjaringi tn 4, P6hjaringi tn 6, Rehepapi tn 3 ja Rehepapi tn 5 DP
keskkonnamadju strateegilise hindamise eelhinnang

5 Voéimalikud keskkonnaméjud

5.1 Moju Natura aladele

DP alale ega selle vahetusse ldhedusse ei jaa Natura 2000 vorgustikku kuuluvaid alasid.

Kavandatava tegevuse iseloomust ja paiknemisest tulenevalt puudub ebasoodne mdju Natura
aladele.

5.2 Méju kaitstavatele aladele, kaitsealustele liikidele jt
loodusobjektidele ning bioliigilisele mitmekesisusele

Alal ega vahetus laheduses ei paikne EELIS andmebaasi jargi kaitstavaid alasid ega
Uksikobjekte.

Lahim looduskaitse alune ala on Raadi mdisa park (EELIS kood KLO1200246), mis jadb DP ala
piirist ca 870 m Iduna poole. Raadi looduskaitseala (KLO1000640) jaab ca 1,9 km kagusse.

Planeeringuala puhul on tegu Raadi alevi tiheasustusalaga. Sellest ldahtuvalt ei ole
kavandatava tegevusega kaasnevana oodata ka mdju avaldamist taime- ning loomaliikide
populatsioonide arvukusele.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist negatiivset moju looduskeskkonnale.
5.3 Loodusvarade kasutamine, jaatme- ja energiamahukus

Hoonete ja rajatiste rajamisel ja kasutamisel tarbitakse paratamatult loodusvarasid (nt maa,
veeressurss, energia, ehitusmaterjalid), kuid arvestades ehitusmahte, ei pdhjusta see nende
varude kattesaadavuse vahenemist mujal. Sdastva arengu pohimotetega kooskdlas olevaks
saab pidada olemasolevate hoonestatud alade tihendamist ja laiendamist, et soosida
kompaktse struktuuriga elamupiirkondade teket valjakujunenud infrastruktuuri baasil. Seega
DP-ga kavandatavat tegevust voib pidada antud asukohas sobilikuks.

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjdgatmete teke. Antud planeeringu puhul pole oodata
jaatmeteket mahus, mis voiks tletada piirkonna keskkonnataluvust.

Ehitusjdatmete valdaja peab rakendama kdiki tehnoloogilisi voimalusi ehitusjaatmete liigiti
kogumiseks tekkekohas, korraldama oma jaatmete taaskasutamise v6i andma jadtmed
kaitlemiseks Ule vastavat keskkonnaluba (luba jaatmete kaitlemiseks, kompleksluba voi
vastavat jaatmekaitleja registreeringut) omavale isikule ning rakendama k&iki voimalusi
ehitusjdatmete taaskasutamiseks. Jaatmete kaitlemise korraldamisel Idhtutakse
jaatmeseadusest ja kehtivast omavalitsuse jddtmehoolduseeskirja nduetest.

Samuti kaasneb jadatmete (eeskatt olmejaatmete) teke elamu kasutusperioodil, kuid seda ei
ole oodata olulisel tasemel.

Juhul kui jaatmekaitlus korraldatakse vastavalt jadtmeseadusele ja Tartu valla
jaatmehoolduseeskirjale, ei ole oodata sellest tulenevat olulist keskkonnamaju.
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Tartu vallas Raadi alevis Pohjaringi tn 4, PGhjaringi tn 6, Rehepapi tn 3 ja Rehepapi tn 5 DP
keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnang

5.4 Vee, pinnase voéi 6hu saastatus, miira, vibratsioon, valgus, soojus,
kiirgus ja [6hn

5.4.1 Moju pinna- ja pohjaveele

Hiidrogeoloogilistest tingimustest ning pinnakatte paksusest ja koostisest tulenevalt kuulub
ala Eesti pohjavee kaitstuse kaardi alusel jaab piirkond suhteliselt kaitstud pdhjaveega alale.

DP ala jaab Tartu linna tle 2000 ie reoveekogumisalast vilja (Joonis 6). Vastavalt Tartu valla
Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukava 2019-2031 on kavas ala tulevikus liita
Uhiskanalisatsiooniga. DP ala Uhisveevarustus ja — kanalisatsioon lahendatakse vastavalt
piirkonna vee-ettevdtja AS Tartu Veevark tehnilistele tingimustele. Liitumine on vdimalik
Keskuse teele rajatud vee- ja kanalisatsioonitorustike baasil3.

Juhul kui liitutakse valla Ghisveevargi ja -kanalisatsioonislisteemiga, ei ole oodata negatiivseid
keskkonnamdjusid. DP-ga kavandatud mahus hoonestuse rajamine ei too kaasa veetarbimist
mahus, mis vOiks modjutada pohjaveevaru suurust ja seeldbi pdhjustada olulist
keskkonnamadju.

DP ala

Raadi

i/

Joonis 6. Viljavote Tartu reoveegumisala kaardist.

3 Keskuse tee trassid. | etapp. Project363 OU, 2020
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Tartu vallas Raadi alevis Pohjaringi tn 4, PGhjaringi tn 6, Rehepapi tn 3 ja Rehepapi tn 5 DP

keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnang
; _J_;}?’ ; ,g/

Kl planeeritav reovee torustik

e K1

vahi k Igal i i
ahi kraavi valgala Murisoo kraavi valgala

Joonis 7. Viljavéte Tartu valla UVK arendamise kavast.

Liig- ja sademevee drajuhtimise meetodi valikul peab alati arvestama asukohta ja
konkreetseid olusid. Kruntidelt a&rajuhitavat liig- ja sademevett ei tohi juhtida
naaberkinnistutele.

Sademevee eesvooluna saab kasutada valla territooriumil asuvat kraavislisteemi (vt Joonis 7
valgalade piirid) Sademevee drajuhtimise tdpne lahendus antakse vastavate projektidega ja
sademevesi juhitakse kraavide ja torustikega dra. Veeseaduse § 129 jargi tuleb sademevee
kaitlemisel voimalusel eelistada lahendusi, mis vbimaldavad sademeveest vabaneda selle
tekkekohas, viéltides sademevee reostumist. Soovitav on kasutada sademeveest
vabanemiseks loodusldahedasi lahendusi, mis voimaldavad sademeveest vabaneda kohapeal
eelkdige maastikukujundamise kaudu, kus vdimalik. Samuti on soovitatav sademevett
lokaalselt immutada ja koguda haljastuse kastmiseks kasutamiseks.

Taiendavat negatiivset méju pinnaveele sademe- ja liigvee drajuhtimisega seega ei avaldata.

DP realiseerimisega ei ole oodata olulist mGju pinnaveele ja pohjavee reZiimile voi
kvaliteedile.
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Tartu vallas Raadi alevis Pohjaringi tn 4, P6hjaringi tn 6, Rehepapi tn 3 ja Rehepapi tn 5 DP
keskkonnamadju strateegilise hindamise eelhinnang

5.4.2 Jaakreostus

DP alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust ning toimunud
tootmist keskkonnaohtlikku tegevust. Seetdttu ei ole eeldada pinnase- voi pdhjavee reostust,
mis seaks piirangud detailplaneeringuga kavandatavale tegevusele.

5.4.3 Miira, vibratsioon, 6husaaste, valgus, soojus ja Kiirgus

Ehitusaegsed t60d ja transport pdhjustavad teatavas ulatuses ehitusaegseid hairinguid, kuid
need mdjud on luhiajalised. Ehitustegevuse perioodil vdib esineda kdrgendatud ehitusmira
ja vibratsiooni tasemeid. Tegu on samuti modduvate mojudega ning arvestades tegevuse
mahtu ei ole ehitustéode korrektsel korraldamisel oodata olulist ehitusaegset mdju.

Ala ei asu vahetult tiheda liiklusega riigimaanteede dares. Piirkonda vdib vastavalt Tartu valla
Uldplaneeringule pidada Il kategooria ehk segafunktsiooniga alaks (keskused, elamu- ja &ri
segafunktsioon). Todstusmiira sihtvaartus paeval 55 dB ja 66sel 45 dB, liiklusmdra sihtvaartus
pdeval 60 dB ja 66sel 50 dB.

Piirkonna valisdhu kvaliteet on eelduslikult hea. Arvestades planeeritavat mahtu, ei kaasne
DP realiseerimisega olulist liikluskoormust ning sellega kaasnevat miira ja 6husaastet.

Kavandatava hoonestuse kiittelahendus maaratakse detailplaneeringu voi ehitusprojekti
koostamisel. Individuaalsetel kiittelahendustel oluline negatiivne keskkonnamdju puudub.
Lokaalsete taastuvenergialahenduste kasutuselevott vajab  Gldjuhul projektipdhist
lahenemist, kuid erinevate taastuvenergiaallikate kasutuselevéttu Gldiselt soositakse, kus
vOimalik. Naaberkinnistul Pdhjaringi tn 2 on drihoonele rajatud maasoojuspuuraugud (Vt
Joonis 5).

Ehitustoode kaigus toimub ehitusobjektide valgustamine. Vorreldes olemasoleva olukorraga
on valgustusest tulenev keskkonnamadju (nii positiivne kui negatiivne) eeldatavalt ebaoluline.
Kinnistu valgus(reostus) voib tinglikult suureneda, kuid kuna tegu on juba tanavavalgususega
tiheasustusalaga, siis olukord olulisel maaral ei muutu. Kasutatakse kaasaegseid
energiasaastlike valgustuslahendusi, valtida valgust U(lesse suunavaid lahendusi ning
arvestada Umbritsevate hoonete paiknemist (valtida valgustuse olemasolevatesse akendesse
suunamist).

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole oodata olulist soojuse emissiooni voi
I6hnahairingu tekke voimalust.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole seega ette ndha lilenormatiivse valis6hu saaste,
miirahairingu, soojuse, kiirguse voi Iohnahairingu tekkimist.

5.5 Moju inimese tervisele ning sotsiaalsetele vajadustele ja varale

DP lahendus vastab Tartu valla lGldplaneeringule.
Olulist negatiivset sotsiaal-majanduslikku mdju ei ole ette naha.

Eesti pinnase radooniriski ja looduskiirguse atlase (OU Eesti Geoloogiakeskus, 2017) alusel
vOib Tartu vallas esineda kohati kdrge radooniriskiga alad. DP alast 1dunas Pdhjaringi tn 2
kinnistul on 2021. a méddetud kdrgendatud radoonitasemed?.

4 BML Balti 0U, 2021
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Tartu vallas Raadi alevis Pohjaringi tn 4, PGhjaringi tn 6, Rehepapi tn 3 ja Rehepapi tn 5 DP
keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnang

Eluhoonete puhul tuleb vastavalt EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” teha pinnase radoonitaseme mootmisi
hoone ehitusprojekti koostamisel ja rakendada radoonikaitse meetmeid.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole ette naha ulatuslikku moju inimeste varale.
5.6 Visuaalne moju

Detailplaneeringu elluviimine muudab visuaalset maastikupilti.

Arhitektuursed tingimused tagavad hoonete sobitumise piirkonda.
5.7 Mo6ju kultuurivaartustele
Kultuurimalestiste riikliku registri andmetel ei asu piirkonnas muinsuskaitseseaduse alusel

kaitstavaid objekte.

MGju kultuurivaartuste sailimisele DP realiseerimisel puudub.
5.8 Avariiolukordade esinemise véimalikkus

Planeeringualale ei ole kavandatud uusi keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi.

Seega ei ole eeldada kavandavast tegevusest tulenevaid voimaliku olulise
keskkonnamadjuga avariiolukordade esinemist.

5.9 Lahipiirkonna teised arendused ja voimalik mojude kumuleerumine
Planeeringuala kontaktvéondis toimub ja on oodata teisi arendusi. Piirkond on perspektiivikas
arenguala, mille arendamine tuimub etapiti.

Otsene koosmdju vdi mojude kumuleerumine puudub. Seoses Uldise autostumise, Raadi
aleviku arengu ja tanavate valjaehitamise ei saa valistada piirkonnas Uldist méddukat
muratasemete vOi dhusaastetasemete tdusu tulevikus.
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Tartu vallas Raadi alevis Pohjaringi tn 4, PGhjaringi tn 6, Rehepapi tn 3 ja Rehepapi tn 5 DP
keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnang

POHIARINGI TN 4, POHJARINGI TN 6, REHEPAPI TN 3
JA REHEPAPI TN 5 MAAUKSUSE DETAILPLANEERING
ESKIIS

M 1:1000

TINGMARGID

5.10Muud aspektid

Riigipiiriilese mdju esinemist kasitletava detailplaneeringuga kavandatava tegevusega
kaasnevana ei ole oodata.

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 4 p 3 kohaselt tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise
planeerimisdokumendi asjakohasust ja olulisust keskkonnakaalutluste integreerimisel
teistesse valdkondadesse. Antud juhul strateegiline olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse puudub.

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 4 p 5 tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise planeerimisdokumendi,
sealhulgas jaatmekaitluse voi veekaitsega seotud planeerimisdokumendi tahtsust EL
keskkonnaalaste 0&igusaktide nduete (levotmisel. Antud juhul on tegu vordlemisi
vaiksemahulist eluhoonestust kavandatava detailplaneeringuga. Seos Euroopa Liidu
keskkonnaalaste 0Oigusaktide nouete Ulevotmisega puudub. Edasises DP koostamise
menetluses tuleb rakendada Euroopa Liidu keskkonnaalastes Oigusaktides satestatud
sadstvuse, ettevaatlikkuse ja valtimise pohimotteid.

Kui DP-ga planeeritakse vGimalikku olulist keskkonnamdju kaasa toovat tegevust, siis tuleb
kaaluda KSH vajadust, mida on ka eelhinnangu naol tehtud. PGhimote kaaluda KSH labiviimist
on kooskdlas Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktidega, sest vastava pohimotte satestab
ka Euroopa Parlamendi ja Ndukogu direktiiv 2011/92/EL.
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Tartu vallas Raadi alevis Pohjaringi tn 4, P6hjaringi tn 6, Rehepapi tn 3 ja Rehepapi tn 5 DP
keskkonnamadju strateegilise hindamise eelhinnang

6 Ettepanek KSH algatamise/algatamata jatmise kohta

Eesti Looduse Infoststeemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) andmebaasi® andmetel
looduskaitsealused objektid planeeringualal ja Idhipiirkonnas puuduvad.

Planeeringuga ei kavandata tegevusi, mis kuuluksid KeHJS § 6 IGikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamadjuga tegevuste loetellu.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkust hinnati KeHJS § 33 IGigete 3-5 alusel
koostatud eelhinnangus. Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist
ei saa eeldada detailplaneeringu elluviimise ja sihipdrase kasutamisega seonduvat olulist
keskkonnamodju. KSH ldbiviimine ei ole seega kdesoleva eelhinnangu alusel vajalik
jargnevatel pohjustel:

1) detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevana ei saa eeldada tegevusi, millega
kaasneks keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, nditeks taiendavat negatiivset moju
hidrogeoloogilistele tingimustele ja veereziimile;

2) lahtudes planeeringuala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimustest ja
maakasutusest, ei ole ette naha DP realiseerimisel eskiisiga kavandatud mahus antud
asukohas muud olulist negatiivset keskkonnamdju;

3) planeeringualal ei paikne Natura 2000 vorgustiku alasid ja kaitsealasid, kaitsealuste
liikide elupaikasid planeeringuga kavandatav tegevus negatiivselt ei mojuta;

4) detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta eeldatavalt kultuuriparandit,
inimese tervist, heaolu ega vara. Planeeritava tegevusega kaasneb piirkonna
liilkluskoormuse ja miirataseme suurenemine, kuid see ei too kaasa lilenormatiivseid
tasemeid;

5) detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega
jadkreostust, mistdttu ei ole eeldada olulist pinnase vdi vee reostust, mis seaks
piiranguid kavandatavale maakasutusele vdi majandustegevusele;

6) planeeritava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse, valgusreostuse
ega inimese I6hnataju lGletava ebameeldiva I6hnahairingu teket.

Detaiplaneeringus keskkonnatingimustega arvestamine on igakiilgselt voimalik
planeeringumenetluse kdigus vastavalt planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p 12. Samuti saab DP
koosseisus vajadusel teha tdpsemaid uuringuid ja anda hinnanguid.

DP ala Ghisveevarustus ja — kanalisatsioon lahendatakse vastavalt piirkonna vee-ettevotja AS
Tartu Veevark tehnilistele tingimustele. Sademe- ja liigvee tapsem &drajuhtimise lahendus
koos kdideldavate v6i omal krundil immutavate koguste arvutustega lahendatakse
ehitusprojektides.

KSH eelhinnangu lilesanne on hinnata véimalikku olulist keskkonnamoju ja ei ole otseselt
hinnata hoonete ruumilist moju ja hoonestuse keskkonda sobitumist. Antud teema
lahendamine on planeeringu koostamise lilesanne.

5> http://loodus.keskkonnainfo.ee/eelis/default.aspx
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Tartu vallas Raadi alevis Pohjaringi tn 4, P6hjaringi tn 6, Rehepapi tn 3 ja Rehepapi tn 5 DP
keskkonnamadju strateegilise hindamise eelhinnang

DP elluviimine ei too kaasa olulist keskkonnamdju, mis nduaks KSH I[abiviimist.
Planeeringulised kiisimused (sh [0plik hoonete maht) tuleb lahendada planeeringu
koostamise kaigus.

Voimalike keskkonnahdiringute vahendamist, keskkonna hea seisundi tagamist ning
keskkonnale kahju tekitamise valtimine ja keskkonnale tekitatud kahju heastamist reguleerib
keskkonnaseadustiku iildosa seadus. Seaduse § 11 (Ettevaatuspdhiméte) IGige 2 jargi
selgitatakse keskkonnariskiga tegevuste suhtes otsuste tegemisel valja nende tegevuste moju
keskkonnale ning seaduses satestatud juhtudel ja korras tuleb labi viia keskkonnamdju
hindamise menetlus. Kdesoleval hetkel keskkonnalubade vajadust ei ole eeldada.

KSH algatamise vOi mittealgatamise tdiendava otsuse saab teha siiski vaid kohalik omavalitsus
ning planeeringu koostamisel ja kehtestamisel tuleb kavandatava tegevuse aspekte hoolikalt
kaaluda ehk planeerida. Lisaks eelhinnatud keskkonnakaalutlustele peab arvestama ka muid
asjakohaseid mojusid nii detailplaneeringu koostamisel PlanS § 4 Ig 2 mdistes.

Enne KSH (le otsustamist tuleb omavalitsusel kiisida KSH algatamise véi algatamata jatmise
otsuse eelndu pobhjal seisukohta asjaomastelt asutustelt vastavalt KeHJS § 33 Ig 6, eeskatt
Keskkonnaametilt, aga vajadusel ka teistelt juba kaasatud asutustelt.
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Tartu vallas Raadi alevis Pohjaringi tn 4, PGhjaringi tn 6, Rehepapi tn 3 ja Rehepapi tn 5 DP
keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnang

Kasutatud materjalid

Allikmaterjalid:

Tartu maakonna planeering 2030+

Tartu valla tldplaneering

Tartu valla arengukava 2022-2030

Tartu valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2019-2031

Eesti standard EVS 840:2017 "Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes"

Seadused, maarused:

Planeerimisseadus (RT |, 26.02.2015, 3)
Looduskaitseseadus (RT I, 23.03.2015, 122)
Ehitusseadustik (RT I, 05.03.2015, 1)

Atmosfaaridhu kaitse seadus: (RT |, 05.07.2016, 1)
Jaatmeseadus (RT 12004, 9, 52: RTI,12.12.2018, 40)
Veeseadus (RT 1, 22.02.2019, 1)

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus (RT | 2005, 15, 87)

Keskkonnaseadustiku tldosa seadus (RT I, 28.02.2011, 1)

Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tapsustatud loetelu (RT | 2005, 46, 383)

Andmebaasid:

EELIS (Eesti Looduse Infoslisteem), Keskkonnaagentuur: http://loodus.keskkonnainfo.ee

Maa-ameti geoportaal: http://geoportaal.maaamet.ee

Kultuurimalestiste riiklik register https://register.muinas.ee

Eesti Geoloogiakeskus OU. 2017. Eesti pinnase radooniriski ja looduskiirguse atlas.
Kattesaadav: https://www.digar.ee/viewer/et/nlib-digar:331366/291467/page/1
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